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Zastrzezenia dotyczace ryzyka inwestycyjnego

Niniejszy materiat ma charakter informacyjny i nie stanowi porady inwestycyjnej, prawne;j
ani podatkowej. Przedstawione symulacje sg hipotetyczne, oparte na przyjetych
zatozeniach i nie uwzgledniajg wszystkich czynnikéw rynkowych, kosztow transakcyjnych
ani indywidualnej sytuacji inwestora. Rzeczywiste wyniki mogg istotnie odbiega¢ od
zaprezentowanych. Inwestowanie wigze sie z ryzykiem utraty kapitatu.
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INFORMACJA O DEWELOPERZE

Cyprus Constructions

Deweloper dziata w ramach Grupy California Trading -
rodzinnej firmy z 28-letnim doswiadczeniem na rynku.

To nie jest typowa firma budowlana, ale czesc¢ stabilnej,
wielobranzowej grupy kapitatowej o zroznicowanym portfelu
biznesowym.

Grupa prowadzi dziatalnosc¢ w kilku sektorach:

Gastronomia — siec restauracji

Catering - obstuga zamowien rzgdowych (szkoty,
szpitale, wigzienia) - 50 tys. positkdéw dziennie

Branza gazowa

Telekomunikacja

PHUKET Health & Wellness Resort | Inwestycja w Diugowiecznos¢

29 lat doswiadczenia
Blisko 30 lat budowania prestizowych i unikalnych
resortow.

Projekty tematyczne

Deweloper tworzy koncepty takie jak Malediwy,
Mykonos, Phuket, Hawaje), a nie tylko bloki mieszkalne

Solidne zaplecze finansowe i operacyjne
To nie start-up budowlany, ale czesc stabilngj,
wielobranzowej grupy kapitatowej.
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7 miedzynarodowych wyréznien: 1 Gold i 6 Platinum

Potwierdza jakos¢ realizacji, standardu premium oraz
kompetencji — od projektowania i budowy po zarzgdzanie
nieruchomosciami.
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WELLNESS & SPA

Catoroczny resort zdrowia

Jedna z flagowych i najbardziej innowacyjnych
inwestycji Cyprus Construction.

Phuket to nie tylko kurort wakacyjny,
ale kompleks nastawionym na zdrowie.

Wy Profesjonalne SPA
Szeroki wachlarz zabiegow odnowy biologicznej
prowadzonych przez ekspertow.

am  Tradycyjny Hammam
Autentyczne doswiadczenie rytuatéw oczyszczajgcych w
luksusowej oprawie.

PHUKET Health & Wellness Resort | Koncepcja Health & Longevity

[Z] 365 DNI/ ROK

& PELNA REGENERACJA



‘ Resort z wtasng poliklinikg

Centrum diagnostyczne
Rezonans magnetyczny (MRI), RTG, laboratoria
analityczne, pakiety badan profilaktycznych.

Specjalisci na miejscu

Lekarze ogolni, ginekolodzy, stomatolodzy,
fizjoterapeuci oraz opieka ambulatoryjna (karetka
w kompleksie).

Medycyna longevity & wellness

Programy zdrowotne, badania hormonalne i DNA
dietetyczne — przyciggajgce turystow medycznych
przez caty rok.

Turystyka medyczna i catoroczny popyt hajmu
Dzieki klinice projekt generuje ruch najemcow
rowniez poza sezonem wakacyjnym.

PHUKET Health & Wellness Resort | Koncepcja Health & Longevity 365 DNI / ROK PELNA REGENERACJA



Infrastruktura generujgca catoroczny popyt najmu

Phuket zostat zaprojektowany jak samowystarczalne miasteczko w stylu tajskiego resortu — zintegrowane z naturg i krajobrazem.

Strefy wodne
Basen lagunowy 1800 m? przypominajgcy naturalne
jezioro, baseny podgrzewane i kryte.

3 Sport & Wellness
SPA, sitownia, joga, korty tenisowe, Sciezki
rowerowe i trekkingowe.

Natura i widoki
Kompleks potozony 150 m n.p.m., 500 m od

<12

morza — panoramiczne widoki na gory i morze
oraz wtasna gora ze szlakami.

‘e Lifestyle

Restauracja zdrowej zywnosci, strefa beauty,
Art Zone i przestrzenie rekreacyjne.

PHUKET HEALTH & WELLNESS RESORT | LIFESTYLE BEZ KOMPROMISOW




STANDARD WYKONCZENIA PREMIUM

Wysoki standard wykonania

Nizsze koszty utrzymania + wyzsze oceny hajemcow = Wyzsza cena hajmu.

&=

TECHNOLOGIA
v Mitsubishi
v Carrier

v Bosch

Rozwigzania stosowane w
hotelach i obiektach
komercyjnych, przystosowane
do intensywnego uzytkowania

najemcow.

ey

oy

t AZIENKI
~ Hansgrohe / Grohe
v Geberit

+ Duravit

Standard hotelowy 4-5%,
ograniczajgcy serwis i

reklamacje przy najmie.

1

KUCHNIA

Blaty z kompozytu
kwarcowego:

Cimstone

Odpornosc na wilgoc i

wysokg eksploatacje w

najmie krotkoterminowym.

O

SOLIDNOSC

~ Aluminiowe profile
v Podwdjne szklenie

v Systemy przesuwne

Zapewniajg izolacje

termiczng, co obniza koszty

Klimatyzacji i zwieksza

komfort najemcow.



Nie kupujesz jednego apartamentu — kupujesz dostep do
catego ekosystemu

Ekskluzywny

Wiasciciel nieruchomosci i goscie otrzymujg dostep do infrastruktury wszystkich resortow
dewelopera. Mogg korzystac z: plaz i basendw w innych resortach, sitowni i SPA, restauracji
California, atrakcji i wydarzen.

MALDIVES HAWAII BAHAMAS MYKONOS




FINANSE | INWESTYCJA

Finansowanie deweloperskie (bez banku i kredytu)

Struktura Ptatnosci Harmonogram inwestycji

Dzis: Rezerwacja
35% wptaty poczatkowej blokuje cene.

e 2026-2027: Elastyczne Raty

65% wartosci roztozone w czasie budowy.

65% + 35%

»P Grudzien 2027: Odbior

Przekazanie kluczy i start wynajmu.

35% Wplata Poczatkowa @ 65% Raty 0% PRZEWIDYWANY WZROST WARTOSC DO 2027

N
l— ok. 30% Zysk Kapitatowy

Brak ukrytych kosztow.

przez caty okres budowy.
Deweloper finansuje budowe z wtasnych srodkow,

dlatego inwestor nie ponosi kosztow odsetek ani nie
potrzebuje zdolnosci kredytowe.



ANALIZA RYNKOWA

Bilet pierwszej klasy w cenie ekonomicznej

Projekt opiera sie nie na turystyce wakacyjnej, lecz na turystyce medycznej.

<[

Turystyka medyczna
Najszybciej rosngca gataz turystyki. Stabilny popyt niezaleznie od
sezonowych wahan.

Strukturalny boom turystyczny (30% sredniorocznie)
Wzrost przychodéw z 1,16 mid USD (2022) do 1,95 mid USD (2024), z
rzgdowym celem osiggniecia 2,9 mld USD do 2029 roku

Nieruchomosci wellness

Nieruchomosci oferujgce standard wellness (czyste powietrze,
dostep do natury, strefy regeneraciji) osiggajg ceny wyzsze o 10-
25% w porownaniu do standardowych budynkow.

Potencjat ,Dubaju sprzed dwoch dekad”
Mozliwos¢ wejscia na rynek we wczesnej fazie cyklu, co daje realng

perspektywe podwojenia kapitatu w ciggu 5-7 lat.

Geopolityczny akcelerator wzrostu
Strategiczne ztoza gazu u wybrzezy i uniezaleznianie sie UE od Rosji to

impuls do skokowego wzrostu cen w najblizszej przysztosci.

Dynamika wzrostu 4-10x wyzsza niz w UE
Realny wzrost cen nieruchomosci o 11-13% rocznie (po inflacji),
podczas gdy dojrzate rynki zachodnie rosng tylko o 2-4%
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Studio Garden

CENA OD

E = Prywatna przestrzen
1 7 4 I 9 5 O Apartamenty parterowe typu Garden posiadajg prywatny ogrod
ok. 860 TYS. Zt lub taras, co znaczgco zwigksza atrakcyjnosc najmu.

I~ Catoroczny popyt

Obecnosc Kliniki i turystyki medycznej zapewnia obtozenie takze
krétkoterminowy i pobyty poza sezonem wakacyjnym.

Projektowana pod najem

zdrowotne.

‘H Format inwestycyjny
Optymalny metraz i najnizszy prog wejscia pozwalajg na tatwe
zarzgdzanie oraz wysokg rotacje najemcow.

Standard Premium




CENA OD:

Studio Garden

PLN
Calkowita wartosc inwestycji brutto 1010 107
Cena zakupu nieruchomosci netto 848 508 174 950
Cena za m2 19 733 4 069
Cena za m2 iurﬁwiwalneiu aiartamentu w POLSCE 30 000 6 166
Optata skarbowa 0.5% 2997 459
FPodatek od rejestracji umowy w Land Registry 6,0% 75 455 2 243
Podatek od przeniesienia wiasnosci 3.0% 12 728 2624
Prawnik 10 670 2 200
Poswiadczenie podpisu (notariusz) 194 40
Koszt licznika energii (Transformer fee) 14 550 3 000
Koszt podigczenia (Connection fee) 4850 1000
WAT 5,0% 42 425 G748

Estymowany koszt wyposaZzenia mieszkania 48 500 10 000




CENA OD:

‘ Studio Garden

Przychody, koszty i podatki z wynajmu rocznie wariant  realistyczny wariant optymistyczny

Przychody (do opodatkowania) tacznie 92938 19 163
Koszty najmu facznie 37175 7663 54 524 11242
Dochéd {do opodatkowania) w catym roku 55 763 11 498 81786 16 863
Stawka podatku 13% (inne waluty niz TL) 13% 7249 1494 675 10 632 2192
Catkowity przychod roczny 92 938 19163 136 309 26105
Catkowite koszty roczne (z podatkiem) 44 424 12 992 65 156 18035

Rzeczywista rentownos¢ roczna z wynajmu

Jaki zarobek w ciggu 30 lat (bez podatku) - wzrost gosp. 5% nr 3223 194 664 576 4 727 352

Czas zwrotu kapitalu z inwe
lle lat 100% zwrotu (bez podatku) 18,1 18,1 12,4 12

=
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Apartament 1+1

CENA OD

£225,000

ok. 11 MLN Zt

Przestrzen i Komfort

Sypialnia + salon (odpowiednik mieszkania
2-pokojowego). Najbardziej uniwersalny typ
nieruchomosci w projekcie.

Komfort pobytu

Okoto 50 m? + przestronny taras —
odpowiedni dla pobytéw dtugoterminowych.

Standard premium

Wykonczenie pod klucz, fazienki walk-in,
przygotowanie pod zarzgdzanie najmem.

Mozliwosc¢ fgczenia wiasnych pobytéw z
dochodem z wynajmu.




CENA OD

‘ Apartament 1+1 £225 000

ok. 11 MLN Zt

Oplacalnos¢ inwestycji ROl w skali roku

Calkowita wartos¢ inwestycji brutto 1276 547

Cena zakupu nieruchomosci netto 1091 250 225 000
Cena za m2 16 186 3730
Cena zam2 iurﬁwﬁalneiu aiartamentu w POLSCE 30 000 & 186
Opiata skarbowa 0.5% 21865 291
Podatek od rejestracji umowy w Land Registry 6.0% 327375 6 750
Podatek od przeniesienia wiasnosci 3.0% 16 369 3375
Prawnik 10 670 2200
Poswiadczenie podpisu (notariusz) 194 40
Koszt licznika energii (Transformer fee) 14 550 3 000
Koszt podigczenia (Connection fee) 4 850 1000
WAT 5.0% 54 563 11 250

Estymowany koszt wyposazZzenia mieszkania 48 500 10 000




CENA OD

‘ Apartament 1+1 £225 000

ok. 11 MLN Zt

wariant realistyczny wariant optymistyczny

Przychody, koszty 1 podatki z wynajmu rocznie (realistyczny wariant)
Przychody (do opodatkowania) tacznie 128 343 26 463 198268
Koszty najmu tacznie 51337 10 585 79 307 16 352

Dochéd (do opodatkowania) w catym roku 77 006 15878 118 961 24 528
13% 10 011 2064,075 15 465 3189

Stawka podatku 13% (inne waluty niz TL)
Zarobek rzeczywisty z wynajmu rocznie
26 463 40 880

198 268
61 348 17 942 94 7732 27 7T

Catkowity przychdd roczny 128 343

Catkowite koszty roczne (Z podatkiem)

Rzeczywista rentownos¢ roczna z wynajmu

Jaki zarobek w ciagu 30 lat (bez podatku) - wzrost gosp. 5% rir

Czas zwrotu kapitalu z inwes
lle Iat 100% zwrotu (bez podatku) 16,6 16,6 10,7

10,7




Apartament 1+1 na parterze
Z ogrodem

« 50 m? powierzchni wewnetrznej
« 10 m? tarasu
« 60 m?tgcznej powierzchni uzytkowe;



| Loft 2+1 £304.950

ok. 1,5 MLN Zt

“r  Dwupoziomowa przestrzen
Antresola i wysokie sufity zapewniajg standard zblizony
do willi przy koszcie apartamentu.

1&r Prywatny dach
Taras typu roof terrace z mozliwoscig jacuzzi i strefy
relaksu — najwyzej wyceniany przez najemcow.

1er Najwyzsze stawki najmu
Preferowany przez klientéw VIP oraz osoby
korzystajgce z ustug kliniki.

1er Ograniczona liczba jednostek

WIDOK
Najwiekszy potencjat wzrostu wartosci w projekcie. 360° Panorama Loft Penthouse

PHUKET HEALTH & WELLNESS RESORT



Loft 241 £304,950

ok. 1,5 MLN Zt

Calkowita wartosé inwestycji brutto
Cena zakupu nieruchomosci netto
Cena za m2

Cena za m2 pordwnywalnego apartamentu w POLSCE

Oplata skarbowa
Podatek od rejestracji umowy w Land Registry

Podatek od przeniesienia wiasnosci
Prawnik

Poswiadczenie podpisu (notariusz)

Koszt licznika energii (Transformer fee)
Koszt poditgczenia (Connection fee)

VAT

Estvymowany koszt wyposaZzenia mieszkania

0,9%
6,0%
3,0%

PLN
1726 407
1479 008

10 956
30 000

3880
44370
22185
10 670

194
14 550

4 850
73 850
72 750

GBP
355 960

S04 950
2259
b 186

800
9149
4574
2200

3000
1000
15 248
15 000



Przychody (do opodatkowania) tgcznie
Koszty najmu t3cznie

Dochéd (do opodatkowania) w catym roku
Stawka podatku 13% (inne waluty niz TL

Przychody, koszty i podatki Z wynajmu rocznie (realistyczny wariant)

13%

warant

224 070

89 625
134 442
17 477

realistyczny
46 200

18 480
27 720
3603,6

wariant
285568
114 227
171 341

22 274

optymistyczny

Zarobek rzeczywisty z wynajmu rocznie
Catkowity przychod roczny
Catkowite ko roczne (Z podatkiem

Rzeczywista rentownos¢ roczna z wynajmu

Jaki zarobek w ciagu 30 lat (bez podatku) - wzrost gosp. 5% rir

Czas zwrotu kapi
lle lat 100% zwrotu (bez podatku)

224 070
107 105

12,8

46 200

31 324

12,8

285 268
136 502

10,1

10,1




2+1 Loft Penthouse

¢ 75 m? powierzchni wewnetrznej
o 10 m? tarasow

« 50 m? tarasu dachowego
¢ 135 m?tacznej powierzchni
uzytkowej
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Phuket Health & Wellness Resort

Liczba dostepnych apartamentow jest ograniczona.

Roksana Jagietto

Opiekun Inwestora

B roksana@robertjarczynski.pl

603 998 618

C DBAL

RENTIE



