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Zastrzezenia dotyczace ryzyka inwestycyjnego

Niniejszy materiat ma charakter informacyjny i nie stanowi porady inwestycyjnej, prawne;j
ani podatkowej. Przedstawione symulacje sg hipotetyczne, oparte na przyjetych
zatozeniach i nie uwzgledniajg wszystkich czynnikdw rynkowych, kosztéw transakcyjnych
ani indywidualnej sytuacji inwestora. Rzeczywiste wyniki mogg istotnie odbiegaé od
zaprezentowanych. Inwestowanie wigze sie z ryzykiem utraty kapitatu.




IDEA PROJEKTU

Brise de Vallée to projekt resortowy premium, zlokalizowany w malownicze] miejscowosci

Esentepe na Cyprze Pothocnym. Ceny startowe sg o ~50% nizsze niz w gotowych lub

budowanych obok projektach (np. Phuket, Habitat).

Unikalna lokalizacja
Projekt wpisany w naturalng doling, oferujacy

B

"dwustronne" widoki: na btekit Morza

Srédziemnego i zielone pasma gorskie

eliminacja koniecznosci wtasnego zarzadzania
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Minimalne zaangazowanie
Model hotelowy z petng obstuga przez dewelopera,

(=)
©

Dzwignia finansowa bez banku
Ciekawy plan ptatnosci, ktéry pozwala zachowac
ptynnosc¢ finansowa i zaptaci¢ znaczna czesc ceny

dopiero rok po uruchomieniu inwestycji

Bezpieczenstwo przychodéw
System Poolingowy (wspdlny koszyk) eliminuje

ryzyko "pustego apartamentu" i sezonowosci



LOKALIZACJA
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Yeni Erenko

W przeciwienstwie do ,,betonowego” boomu w Iskele,

Wschodnia Kyrenia rozwija sie w modelu zrownowazonym.

Dominuje tu niska zabudowa, kameralne osiedla willowe i
projekty typu ,boutique resort”.

Bliskos¢é morza

Wybrzeze Morza Srédziemnego z dostepem do malowniczych plaz

Silny naptyw turystyczny
Ponad 1,8 miliona odwiedzajacych w 2025 roku (wzrost 18,6%)

Zagraniczny kapitat

Atrakcyjne ceny nieruchomosci dla inwestorow z catego Swiata




LOKALIZACIJA

Lokalizacja Brise de Vallée wyrdznia sie kilkoma kluczowymi przewagami, ktore bezposrednio wptywaja na

atrakcyjnosc¢ inwestycji:

300 metrow do morza

Bezposrednia bliskos¢ morza wspiera wynajem

krotkoterminowy i zapewnia tatwy dostep do plaz

Golf & Yachting

E To rynek, ktoéry przechodzi transformacje w strefe
luksusowego wypoczynku, co historycznie na innych
rynkach srédziemnomorskich zawsze gwarantowato

ponadprzecietny wzrost wartosci nieruchomosci.
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Widok na morze + gory

Kaskadowa architektura wykorzystujgca 40-
metrowa roznice wzniesien zapewnia, ze
wiekszosc¢ blokow posiada widok na morze lub

doline (Valley)

Szybki dojazd do Kyrenii
tatwy i szybki dostep doKyrenii, gtdbwnego

osrodka turystycznego regionu



ZALETY PROJEKTU

Widok na morze @ Prywatne rooftopy

Panoramiczne widoki na Morze Ekskluzywne tarasy na dachu dla

Srédziemne z wiekszosci jednostek apartamentow typu Penthouse

@ Baseny resortowe
Az 12 basendw (dt. do 25 m). Wiekszosc¢

Beach experience

Bliskos¢ morza (300metréw)

blokéw dzieli basen tylko z 2 budynkami. zapewnia tatwy dostep do plazy

@ Gastronomia @ SPA oraz wellness
Restauracje i bary na terenie resortu Strefa relaksu i odnowy biologicznej
Kino i amfiteatr @

Pozrywka na swiezym powietrzu

\ \ L

4

Kids zone
Przestrzen dedykowana dla dzieci, w

tym klub i plac zabaw

Bogata oferta udogodnien resortowych
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JAKOSC INZYNIERYINA

W cenie apartamentu otrzymujesz pakiet wyposazenia, ktéry u konkurencji wymaga doptaty rzedu

15-20 tys. GBP
Klimatyzacja VRF/VRV
Centralny system w cenie.

Brak gtosnych jednostek na
elewacji, nizsze zuzycie

energii.

@ Okna premium
Podwojne szyby wypetnione

Argonem (izolacja termiczna i

akustyczna) marki Raynaers

Zagospodarowane dachy
Penthousy posiadaja w cenie

murowany grill (BBQ) oraz mini-
kuchnie ze zlewem



METRAZE WIEKSZE OD SREDNIEJ RYNKOWEJ

Zyskaj 1 pokdj
Deweloper oferuje powierzchnie,

ktore funkcjonalnie odpowiadaja
apartamentom o jeden pokoj

wiekszym u konkurencji

@ Studio Garden (od £120,000)
Powierzchnia 55 m? (wnetrze)
+ taras + ogrod. To wielkosc¢

typowego 1+1 na rynku!

1+1 Garden (od £150,000)
75 m? wnetrza

Odpowiednik rynkowego 2+1.



SYSTEM POOLINGOWY

W tradycyjnym modelu, jesli Twdj lokal stoi pusty — tracisz. Korzysci dla inwestora

W systemie poolingowym przychody ze wszystkich

apartamentow trafiajg do jednej puli, a nastepnie s3 Stabilnosé

dzielone proporcjonalnie miedzy wtascicieli (wedtug m?2). Otrzymujesz zysk nawet wtedy, gdy w Twoim

konkretnym apartamencie nikt nie nocuje

Jak dziata system poolingowy?

@ Optymalizacja stawek
Operator zarzadza cenami dynamicznie,

maksymalizujac przychéd w szczycie sezonu.

Pula wynajmu

é @ 100% Pasywnosci
@ @ @ @ Deweloper zajmuje sie marketingiem, recepcja, sprzataniem

(housekeeping) i konserwacja
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KORZYSC #1 - PASYWNOSC

Inwestor nie zajmuje sie zadnymi operacjami zwigzanyymi z wynajmem, Co gwarantuje petna
pasywnosc¢ i minimalne zaangazowanie.

@ Pozyskiwanie gosci Kalendarz rezerwacji @ Zapytania
Deweloper zajmuje sie Zarzadzanie rezerwacjami i Obstuga zapytan i komunikacja

marketingiem i pozyskiwaniem kalendarzem jest w rekach Z goscmi przez zespot
gosci dewelopera dewelopera

@ Sprzatanie Serwis @ Utrzymanie standardu
Profesjonalnesprzatanie i Biezagcenaprawy i konserwacja Zapewnieniewysokiej jakosci
utrzymanie czystosci w obiektu ustug i infrastruktury resortu
apartamencie
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KORZYSC #2 - PRZEWIDYWALNY CASHFLOW

System poolingowy w Brise de Vallee wygtadza  Jak system poolingowy wplywa na

fluktuacje dochoddéw, zapewniajgc inwestorowi przewidywalnosé:

@ Wygtadzanie sezonowosci

Zmniejszenie ryzyka pustostanow, poniewaz dochod jest

bardziej przewidywalny i stabilny przeptyw pieniezny.

Poréwnanie przeptywu dochodéw

rozktadany na wszystkie jednostki w puli
110 5
100 —
90 H
80
70 <
60
50
40
30 +

0- Ve . . o .
Sty i Maj Up s — Zréwnowazenie obtozenia
Amortyzacja wahan dochodoéw z sezonowosci, zapewniajac

® Bez systemu poolingowego @ Z systemem poolingowym

Regularnosé rezerwacji

e
Dywersyfikacja ryzyka zwigzanego z wahaniami popytu

bardziej przewidywalny przeptyw pieniezny
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KORZYSC #3 - WLASNE POBYTY

@ Wtasnhe Pobyty

Wiasciciele apartamentdw w Brise de Vallée
majg mozliwosc¢ korzystania ze swojej
nieruchomosci na wtasne potrzeby przez
nieokreslong liczbe dni w roku.

Jest to dodatkowa korzysé, ktéra pozwala na
potagczenie inwestycji z mozliwoscia spedzania
wakacji w atrakcyjnej lokalizacji.
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Korzysci z wlasnych pobytow:

Witasny harmonogram

Mozliwoscplanowaniawakacjiw dowolnych terminach

Atrakcyjna lokalizacja
Bezposredniabliskos¢morza (300 metrow) | doskonate

udogodnienia

Elastycznosc

Mozliwosc¢zmiany terminu pobytu

Optymalizacja

Potaczenieinwestycji z wkasnymi potrzebami

ONORONC

wypoczynkowymi



TARGET TURYSTY

Resort Brise de Vallée przycigga zroznicowana grupe gosci z roznych regionow swiata.

@ Brytyjczycy @ Skandynawowie @ Polacy

Stanowig znaczng czesc¢ turystow (35% Poszukujacy stonca i tagodnego klimatu, Rosnie zainteresowanie Cyprem
wszystkich przyjazdow na Cypr Potnocny czesto wybierajg Cypr Poétnocny jako cel Potnocnym wsrod turystow z Polski
w 2023 roku) wakacyjny

Expaci @ Digital Nomads Turysci regionalni
Osoby mieszkajace i pracujace za Cypr Potnocny staje sie coraz Goscie z Turcji i Bliskiego Wschodu,
granica, czesto szukajace miejsca na popularniejszy wsrod osoéb pracujacych czesto korzystajacy z pakietow
relaks lub krétkie wakacje zdalnie turystycznych

Brise de Vallée - Esentepe / Kyrenia / Cypr Pétnocny



SKALA PROJEKTU

Inwestycja Brise de Vallée charakteryzujesie nastepujacymi parametrami:

=
54 255

metry kwadratowe ahule
catkowita powierzchnia
Grudzien 2027

termin odbioru

planowany moment
zakonczenia budowy

324 ‘ ’

apar tamenty

liczba jednostek
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ARCHITEKTURA PROJEKTU

# Studio
P_arter, bezposredni qlostep do
zielonych przestrzeni
Pietro z prywatnym tarasem na
dachu

w141

Rarter, bezposredni QOstep do
zielonych przestrzeni
Pietro z prywatnym tarasem na
dachu

2+

Rarter, bezposredni c}ostep do
zielonych przestrzeni

Pietro z prywatnym tarasem na
dachu
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Poréwnanie cen (Sasiedztwo vs Brise de Vallée)

Cena Rynkowa
(Sasiedzi)

Typ Apartamentu

Cena w Brise de

Vallee

Twoj "Zapas"

Kapitatu

Studio Garden od £273,000

od £115,000

+ £158,000

Apartament 2-
L od £460,000
sypialniany

od £200,000

+ £260,000




Typ A - studio




Typ B - 1+1 apartament




Typ C - 2+1 apartament
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PROGI WEJSCIA

A Studio - 141 B 2+

Idealny dla par mtodych i pojedynczych Rownowaga miedzy przestrzenia a

inwestoréw cena Przestrzen dla wiekszych rodzin
g £200k
§200k+ £152.5k
E_t“lSOK £120k
100k ~
gESOk—
S £0k- :
O Studio 1+1 2+]
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WARIANTY 1+1

Apartamenty typu 1+1 w réznych wariantach cenowych

Garden Corner Garden

Wersjaparterowa, idealna dla rodzin Wersjaparterowa,zrogowym widokiem

<od£152.50(D Cdof'l?B.SO@
Penthouse Corner Penthouse
Wersjazprywatnym tarasem Wersjaztarasem i rogowym widokiem
(od £175.00Q Cod £190.00@
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PLAN PLATNOSCI

Standardowy plan ptatnosci dla inwestycji Brise de Vallée jest elastyczny | roztozony w czasie:

Podpisanie umowy Odbior apartamentu Rok po odbiorze

[ [

. .
35% wartosci 50% wartosci @ 15% pozostatej kwoty
nieruchomosci

Platne jest przy podpisaniu umowy. W Roztozone na raty do momentu odbioru Ptatne jest rok po odbiorze, bez
ten sposéb inwestor zabezpiecza swoja apartamentu. Dzieki temu inwestor dodatkowych prowizji. Ta struktura
0ozyCje | rozpoczyna proces inwestycji. moze roztozy¢ koszt na dtuzszy okres. ptatnosci eliminuje koniecznosc

dtuzszych opdznien.
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ROI - ZALOZENIE INWESTYCYJNE

Model hotelowy + pooling = optymalizacja cashflow

Model Hotelowy System Poolingowy

Marketing i promocja Dochdd dzielony proporcjonalnie

Generowanie rezerwacji + - Stabilnosc finansowa
Dywersyfikacja ryzyka

Amortyzacja sezonowosci

Obstuga gosci
Housekeeping

Serwis

.|.

@ Optymalizacja Cashflow

Stabilne obtozenie
Przewidywalne przeptywy
Minimalne pustostany

Optymalna rentownosc¢

Zatozenie inwestycyjne opiera sie na dtugofalowym generowaniu wartosci dzieki zoptymalizowanemu modelowi

operacyjnemu i finansowemu.
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ROI

Wersja pesymistyczna oparta na konserwatywnych zatozeniach:

Niskie obtozenie
Przyjeto konserwatywny procent obtozenia

Niskie ceny wynajmu ROI

Stopy wynajmu zgodne z cenami typowymi Desymistyczn

Wzrost cen nieruchomosci

Deweloper zakiada min. 55% wzrostu wartosci
kapitatu do momentu oddania kluczy (2027),
tylko poprzez zrownanie sie z obecnymi
cenami sgsiadow.
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ROI

Wersja pesymistyczna oparta na konserwatywnych zatozeniach dewelopera:

Avarage Rental Total Gross Avarage Total Net Yearly Rental
Rental Price Income Total Costs Income Return (%)
Days/ /Night (30%)

Year (%50)

GARDEN STUDIO 180 16 200¢£ 108 000¢£

STUDIO

PENTHOUSE 18 000£ , 112 000¢£

GARDEN 1

BEDROOM 23 400£ 125 000£

1 BEDROOM

e s 26100 £ 135 000£

2 BEDROOM

GARDEN 29700 £ 200 000£

2 BEDROOM

oo 32400¢ 255 000£




ROI - WERSJA PESYMISTYCZNA

BRISE DE VALLEE RENTAL INCOME NUMBERS

Total Net Yearly Rental
Return (%)

] - 7 290,00 8910,00 108 000,00 | £ 119340,00 129340,00
STUDIO PENTHOUSE
[_'_hng TERRACES) m 8 505,00 10395,00 112000,00 | £ 123 760,00 133 760,00

90,00
e [

2 BEDROOM
PENTHOUSE 16 200,00 19 800,00 255 000,00 281775,00 | £ 296 775,00

Brise de Vallée - Esentepe / Kyrenia / Cypr Pétnocny
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ROI - WERSJA OPTYMISTYCZNA

Wersja optymistycznascenariuszaROlopiera
sie na zatozeniach: @ Wysokie Obtozenie Ceny Szczytowe

Wysokie obfozenie (100%) we wszystkich 100% obtozenie we wszystkich Ceny W szczycie sezonu + 20% do ceny
apartamentach apartamentach przez 365 dni sredniegj

Ceny w szczycie sezonu (peak pricing)

Maksymalna liczba dni wynajmu w roku

Brak kosztow utrzymania i serwisu

H®O© B

Pelen Sezon Maksymalny Zysk

365 dni w roku z 9-10 miesiecy Scenariusz zapewnia maksymalny

aktywnosci zwrot z inwestycji
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ROI - WERSJA OPTYMISTYCZNA

Total Net
Income

STUDIO PENTHOUSE
BRISE DE VALLEE [+ROOF TERRACES) “ 105,00 | £ 30450,00 13702,50 | £ 16747,50 | £ 112 000,00
EI i s B . s

BﬂlSEDEVALI.E GARDBIIBEDROOM

BRISEDEVALLEE |GARDEN 2 BEDROOM “

2 BEDROOM
PENTHOUSE
[+ROOF TERRACES)
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17617,50 | £ 21532,50 | £ 142 500,00

175,00 | £ 50750,00 | £ 2283750 200 000,00

26100,00 | £

31900,00 | £ 255 000,00

BRISE DE VALLEE RENTAL INCOME NUMBERS

BRISE DE VALLEE GARDEN STUDIO m £ 2610000 | £ 11 745,00

Yearly Rental
Return (%)

119 340,00 125340,00
123 760,00 133 760,00

157 462,50 | £

221 000,00 236 000,00

281775,00 | £

169962,50

SR

296 775,00




DLACZEGO ROI JEST ATRAKCYJNE?

Turystyczny charakter kraju o Dtugi sezon turystyczny

Cypr Potnocny, a w szczegdlnosci region Kyrenii i Sezon turystyczny trwa od 9 do 10 miesiecy, co
Esentepe, jest popularnym celem turystycznym, pozwala na maksymalizacje obtozenia i dochodow z
CO generuje popyt na zakwaterowanie wynajmu przez wieksza czesc roku.

krotkoterminowe.

Rosnhace ceny ziemi Niska konkurencja hotelowa

Rynek nieruchomosci na Cyprze Potnocnym W poréwnaniu do innych regiondw, konkurencja

charakteryzuje sie dynamicznym wzrostem w sektorze hotelowym jest stosunkowo niska, co

wartosci. sprzyja wyzszemu obtozeniu istniejgcych
obiektow.

Obtozenie hoteli w Kyrenii we wrzesniu 2025 roku wynosito 55,6%. Szczyt sezonu (Peak) przypada na sierpien (68,6%) oraz lipiec (60,2%).

z
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DLACZEGO ROI JEST ATRAKCYJNE?

© )

Kraj turystyczny Diugi sezon turystyczny Rosnace ceny ziemi
Cypr Potnocny - popularny cel turystyczny Sezon trwa od 9 do 10m iesiecy, Dynamiczny wzrost wartosci
z staty popytem na zakwaterowanie maksymalizujgc obtozenie i dochody nieruchomosci na Cyprze Pétnocnym,

szczegolnie w takich ograniczonych pasach

ziemi jak pomiedzy morzem i gérami

™ e

Wysoki popyt na wynajem Niska konkurencja hotelowa ) : :
Esentepe i Kyrenia - obszary z silnym W pordéwnaniu do innychregionow,niska Sredni zwrot z AL
turystycznym popytem, atrakcyjnymi konkurencja w sektorze hotelowym w Esentepe

stopami zwrotu
ok. 7-8%
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PODSUMOWANIE WARTOSCI

i [

Aktywo Dochéd @ Hedge
Nieruchomosc¢ w Esentepe, wschodnigj Stabilny strumien gotowki z wynajmu z Zabezpieczenie kapitatu dzieki rosngcym
czesci Kyrenii na Cyprze Pétnocnym maksymalnym obtozeniem cenom i inflacji, ok. 10% roczny wzrost

r q [
@ Wzrost @ Pasywnos¢ Finansowanie bez banku
Potencjat aprecjacji kapitatu w dynamicznie Minimalne zaangazowanie dzieki modelowi 15% — Ptatne dopiero ROK PO ODBIORZE
rozwijajacym sie regionie hotelowemu i poolingowemu KLUCZY
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