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Aura Residence - Butikowy luksus

Zastrzezenia dotyczace ryzyka inwestycyjnego

Niniejszy materiat ma charakter informacyjny i nie stanowi porady inwestycyjnej,
prawnej ani podatkowej. Przedstawione symulacje sg hipotetyczne, oparte na
przyjetych zatozeniach i nie uwzgledniajg wszystkich czynnikéw rynkowych,
kosztow transakcyjnych ani indywidualnej sytuacji inwestora. Rzeczywiste wyniki
mogg3 istotnie odbiegac od zaprezentowanych. Inwestowanie wigze sie z ryzykiem

utraty kapitatu.




Lokalizacja i Wizja
Potozenie

Karsiyaka to malownicza lokalizacja, postrzegana jako
tradycyjne i ugruntowane centrum turystyczne Cypru
Pétnocnego.

Przepiekne widoki po jednej stronie gory a po drugiej morze
srodziemne, a wszystko to mozna podziwiac podczas kapieli

W basenie

Spektakularne krajobrazy tworza unikalng atmosfere

Zaledwie 20 minut od portu w Kyrenii

£ 1 =336
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Wizja Projektu

Aura Residence to butikowy projekt, ktory definiuje
luksus i rzadkos¢, budujac tym samym wartosé w
zachodniej czesci Kyrenii.

Oferuje infrastrukture na poziomie 5-gwiazdkowego hotelu

88 jednostek mieszkalnych zapewnia niezrownana

prywatnosc¢

Butikowy projekt kontra masowe inwestycje we wschodniegj

czesci wyspy

Unikalnosé (Efekt Rzadkosci)

88 H -

Jednostek Kameralna inwestycja Prywatnosé



Dlaczego Zachodnia Kyrenia?

B Dojrzaty Rynek |~  Wazrost Kapitatu Zachodnia vs. Wschodnia
Zachodnia Kyrenia to historycznie Region Karslyaka znajduje sie obecnie w Zachodnia Kyrenia oferuje wyrazny
ugruntowane centrum turystyczne, fazie dynamicznego rozwoju, potencjat wzrostu dzigki nizszym cenom
dysponujace kompletna infrastruktura analogicznej do sytuacji Alsancak sprzed poczatkowym, dynamicznej rozbudowie
miejska, edukacyjna i medyczna. kilku lat. infrastruktury oraz rosngcemu popytowi.

100 100%
© Pelna infrastruktura miejska 68% G FDRER
80
, : o 65%
£ Rankingowe Szkoty i Uniwersytety 60
o . . . . 40_
© Kliniki Medycyny Estetycznej
20+
0_
Alsancak _ Karsiyaka /
Proanozowane wvrownanie cen 11778 GBI
@ Stabilnosé i komfort zycia /. Prognozowany wzrost kapitatu: 25-35% w
ciggu 2-3 lat
Zachodnia Kyrenia Wschodnia Kyrenia

Sredni m2, sredni wzrost sprzedazy w

ostatnich 3 latach



Przewaga Cenowa i Okazja Rynkowa

Analiza Poréwnawcza Potencjat Wzrostu
Aura Residence oferuje ceny nizsze o okoto W Inwestor wchodzi na rynek Karsiyaka w momencie
stosunku do podobnych standardem projektow w przetomowym. Trwajaca budowa nowej drogi z Kyrenii
sgsiednim, w petni ugruntowanym regionie Alsancak. ZNaczaco poprawi tgcznosc regionu, co w konsekwencji

ma doprowadzi¢ do wyréwnania cen nieruchomosci w

100 — 100%

50 Karslyaka do poziomu Alsancak.
g o 63%
g 404 Prognozowany czas wyrownania cen: 2-3 lata
L)
O

20 - . . . .

0 Potencjalny wzrost wartosci kapitatu: 25-35%
I
Aura Residence Alsancak (Srednio)

Okazja Rynkowa

Whiosek: Zakup nieruchomosci w Aura Residence to

nabycie aktywa z ,wbudowanym dyskontem” rynkowym 36_37% 9 12_" 4% 9 25_35%

p Wbudowane dyskonto .
rzedu W stosunku do obecnych, poréwnywalnych Réznica cenowa Y Potencjalny wzrost

ofert.



Dlaczego Aura Residence?

Model"Boutique Resort" Naturalne Ograniczenia

Aura Residence wyrdznia sie koncepcja "Skala Mikro, Bardzo ograniczona podaz gruntéw w zachodniej Kyrenii.

Udogodnienia Makro". Specyficzne uksztattowanie terenu ogranicza mozliwosé

. . masowej zabudowy
Aura Residence Projekty Masowe ) B ' ) ) '
Nie tylko prestiz, ale takze gwarancja ptynnej odsprzedazy

Podobne projekty w tej lokalizacji sg trudne do powielenia

88 jednostek Tysigce jednostek Strategla Inwestycyjna
Oferuje peten zakres udogodnien dla wiekszych resortow Projekt dla inwestorow, ktorzy poszukuja konkretnych liczb,
. . bezpieczenstwa kapitatu oraz mozliwosci wyjscia z inwestycji w
Rozbudowane spa, wykwintne restauracje, Beach Club

perspektywie 2-3 lat.
Kino plenerowe i inne luksusowe udogodnienia

Dla inwestorow poszukujacych mozliwosci sprzedazy inwestycji po
2-3 latach

Efekt Rzadkosci (Scarcity)

88 * |~

Prestiz Wartosé
Jednostek




;}r} Szczegoty Apartamentow %

% Apartamenty 1+1 70 m? % Apartamenty 2+1 90 m?

T .

).)"
) Kompaktowe, a zarazem luksusowe apartamenty {7 Przestronniejsze apartamenty z dodatkowsa sypialnia
(> Optymalny metraz dla wysokiej ptynnosci na rynku wynajmu {7 Opcja prywatnego ogrodu na parterze
o Przemyslany uktad sprawiajacy, ze idealne sa dla singli i par & Mozliwose zakupu jako penthouse'a z rozlegtym tarasem

dachowym
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Standard Wykonczenia i Technologia "\

Specyfikacja Premium

-

-
I
!

Centralny system VRF
Optymalna temperatura przez caty

rok

Luksusowa ceramika

W ekskluzywnym wykonaniu

—

Kuchnie High Gloss

Wtoskie, eleganckie blaty kamienne

Zaplecze techniczne

Projekt Aura Residence zostat wyposazony w
kompleksowe zaplecze techniczne, ktore zapewnia
bezpieczenstwo, wygode i hiezawodnosC.

Systemy interkomowe IP
Komunikacja i kontroladostepu

Centralny generator pradu
Ciggtosc¢ dostaw energii

Bezpieczenstwo
Niezawodnoscé i ochrona

Kluczowe zalety techniczne

&2 - a0

Wydajnosc¢ Bezpieczenstwo




2 |nfrastruktura i Styl Zycia x

Udogodnienia na Miejscu

Prywatny Beach Club

Transportdoplazy i relaksnad
morzem

Restauracja a la carte

Wykwintne doznania kulinarne

Kino plenerowe

Rozrywka pod gwiazdami

Basen

Infinitypool z widokiem na
morze

Otoczenie i Dostepnosé¢

Inwestycja Aura Residence potozona jest w atrakcyjnym

otoczeniu, ktore tgczy spokdj natury z tatwym dostepem do
petnej infrastruktury miejskie;.

e 5-gwiazdkowe hotele

- Miedzynarodowe szkoty
MeritHotele i kasyna

Dla rodzin z dziec¢mi

1Re Nowoczesne szpitale
Dostep dowysokiejjakosci
opieki medycznej

Kompletna infrastruktura
W zasiegu kilku minut jazdy

Luksusowy styl zycia
aa

& 4] v 4

Komfort

Rozrywka REIETS

Bezpieczenstwo



> ROI i Dochéd Pasywny * /

Przewidywana Rentownosé Dochéd Pasywny
Przewidywany roczny dochdd z najmu netto w Aura Butikowy charakter inwestycji utatwia zarzadzanie i
Residence, po odliczeniu kosztow: utrzymanie wysokiego obtozenia.
£15400 £19 400 100% — Miesieczne obtozenie w ciagu roku (%)

80% —
60% —
40% —

Catkowity Zwrot (ROI) po 3 latach: 74,5% - 94,5%

20% —

Zwrot z najmu: 8% netto rocznie 0% . . . T T . 1 T u T ._ .
Sty Lut Mar Kwi Mayj Cze Lip Sie Wrz Paz Lis Gru

Analiza Rentownosci

74,5% - 94,5%

Stabilnosé¢ i Ptynnosé

Catkowity RO 8% Wysokie obtozenie zapewnia regularny doptyw gotowki

Roczna stopa zwrotu . , :
Stale rosnace zapotrzebowanie na luksusowe mieszkania




“~ Proces Zakupu i Finansowanie

Harmonogram ptatnosci Elastycznosé rozliczen

Inwestorzy maja mozliwosc¢ wyboru preferowanej metody

—

rozliczen, co zwieksza komfort i dostepnosc inwestycji.

Rezerwacja Wptata poczatkowa Raty 0%
B Tradycyjna rejestracja
Rezerwacja Whptata Raty 0% © Petne bezpieczenstwo prawne
£2,000 65% ceny _ ) _ _
poczatkowa © Rejestracja w ksiegach wieczystych
Blokuje wybrana 35% ceny 24 miesigce budowy

jednostk
Jednostke Metody kryptowalutowe

& Nowoczesne rozwigzania finansowe

nieruchomosci
Przy podpisaniu

(N

kontraktu
@ Odpowiednie na potrzeby rynku



4 Deweloper Abodos

Podejscie ,,Legacy”

Deweloperem projektu Aura Residence jest Abodos
Developments, firma prowadzona przez ekspertow
finansowych. Ich podejscie koncentruje sie na osobistym
nadzorze nad kazdym etapem budowy.

Eksperci finansowi
Zespot z profundo wiedzg rynkowa i doswiadczeniem

»
Al
o) Osobisty nadzor

Kazdy etap budowy monitorowany przez zespdt dewelopera

¥ Wysokie standardy
Jakosc i dbatosc o detale wyrdzniajgca projekt

Zarzadzanie 360°

Abodos Developments oferuje kompleksowa obstuge
posprzedazowa, zapewniajaca inwestorom spokaj i

maksymalizacje dochodow.

! Marketing P Wynajem

Profesjonalny marketing Zarzadzanie wynajmem i

apartamentow rezer wacjami

27 Sprzatanie 3% Konserwacja

Biezace sprzatanie Techniczna konserwacja i

apartamentow naprawy

@ Maksymalizacja dochoddw z najmu
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System Brytyjski

il Bezpieczenstwo Prawne '

Stabilnos¢ Systemu

Prawo nieruchomosci na Cyprze Pothocnym opiera sie

na systemie brytyjskim

Tytuty wiasnosci sg uznawane miedzynarodowo

Chronione przez odpowiednie komisje regulacyjne

Minimalizuje ryzyko prawne zwigzane z zakupem

nieruchomosci

» ©

Internacionalne Uznanie

Transparentnos¢ Procesu

Petna przejrzystosc¢ procesow prawnych zwigzanych z

zakupem nieruchomosci

Mozliwos¢ wspotpracy z niezaleznymi prawnikami
Dodatkowo gwarantuje bezpieczenstwo kapitatu

Zgodnos¢ transakcji z obowigzujacymi przepisami

a0 5

Bezpieczenstwo Kapitatu Petna Przejrzystosc




@ podsumowanie Inwestycyjne |

"AuraResidencetowyborrzadkiego,butikowegoproduktuwlokalizacji, ktorej nie da sie powielic."

Lokalizacja Potencjat Produkt
Zachodnia Kyrenia — dojrzaty i Region z prognozowanym Kameralny, butikowy projekt z
bezpieczny rynek z kompletna wzrostem wartosci petna infrastruktura resortowa.
infrastruktura. nieruchomosci rzedu 30-45%.

Prognozowany Wzrost Wartosci

OBECNA WARTOSC

Wzrost wartosci nieruchomosci w Karsiyaka do poziomu Alsancak w ciggu 2-3 lat

Strategia

Idealny pod strategie buy —
hold — exit w perspektywie 2-3
lat.

+30-45%

Inwestycja w Aura Residence to bezpieczna przystan dla kapitatu, oferujaca najwyzszy standard luksusu w

najbardziej ugruntowanym regionie.




% Apartament 1+1

e
v,

%

Purchase Price

Tolal Square Melerage
Price per square metre
Price per square melre based on comparables”®
Projected Market Value based on comparables?

Discount to market comparables

Reservation Deposit
35% deposit on exchange of contracts Iminus reservation deposit)
657 payable across 24 months construction pericd (Quarterly)

£175.000

70
£2500
£2 800

£156 000

12%

£5.000
£56.2680
£113.7650
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Q Apartament 1+2 3

Purchase Price £240.000

Tolal Square Melerage g0
Price per square metre £2767
Price per square melre based on comparables”® £3160
Projected Market Value based on comparables” £284,400
Discount to market comparables 147%%
Reservation Deposil £5 000
357= deposit on exchange of contracts Iminus reservation deposit) £82150
657 payable across 24 months construction pericd (Quarterly) £161.850



















































